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— Eine angemessene Bericksichtigung 6kologischer Aspekte bei
der Flachengestaltung.

- Eine einheitlich und signifikant wirkende Grungestaltung, ins-
besondere der Baumpflanzungen im éffentlich begehbaren Raum.

B. NUTZUNGSBESTIMMUNGEN

Art. 6 Sektoren W

' Die Sektoren W sind vorwiegend der Wohnnutzung vorbehalten.
Stille Gewerbe sind zugelassen, sofern sie sich baulich gut
einordnen und weder durch ihren Betrieb noch durch den verur-
sachten Verkehr stérend wirken.

% Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il gemass
Art. 43 der eidg. Larmschutzverordnung.

® Die Sektoren W umfassen die Baubereiche 3 bis 9.

Art. 7 Sektoren M

' Die Sektoren M sind Mischzonen fir Wohnen, Gewerbe und
Dienstleistungen.

% Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Ill gemass
Art. 43 der eidg. Larmschutzverordnung.

® Die Sektoren M umfassen die Baubereiche 1 (1.1-1.3),
10 (10.1/10.2), 11 und 12.

Art. 8 Sektoren Q

' Die Sektoren Q sind Mischzonen fir Wohnen, Gewerbe und
Dienstleistungen sowie fur Ladengeschéfte. Zu beachten sind die
speziellen Begrenzungen fur Verkaufsflachen in Art. 26.

? Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Ill gemass
Art. 43 der eidg. Larmschutzverordnung.

® Die Sektoren Q umfassen den Baubereich 2 (2.1-2.5) sowie die im
Plan bezeichneten Schutzobjekte A und B.

Art. 9 Sektor FF1

' Der Sektor FF1 gilt als Freiflache gemass Art. 77 BauG. Er dient
als Schulareal flr Turn- und Sportanlagen sowie Einrichtungen fiir
die Quartierbevélkerung.

? Die Gebaudehohe betragt max. 13.50 m.

° Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il gemass
Art. 43 der eidg. Larmschutzverordnung.

* Fur die Gestaltung der Anlage gilt wegleitend der Richtplan ge-
mass Art. 5.



Art. 10 Sektor FF2

' Der Sektor FF2 gilt als Freiflache geméass Art. 77 BauG. Er ist fur
die Gestaltung eines o6ffentlichen Platzes bestimmt. Er ist im Stil
einer Esplanade als baumbestandene befestigte Flache einzu-
richten. Kleinbauten im Sinne der Zweckbestimmung sind gestattet.

C2. Geschosse, Gebdudehdhen/Nutzungsmass

Art. 22 Geschosse

Das Kellergeschoss z&hit als Geschoss, wenn es, bis OK Erdge-
schossfussboden gemessen, das massgebliche Strassenniveau um
mehr als 1.50 m Uberragt.

Art. 23 Dachgeschoss/Attikageschoss

' In den Baubereichen 2-10 ist tiber dem letzten Vollgeschoss kein
zuséatzliches Dach- oder Attikageschoss zugelassen. Der héchste
Punkt der Dachflache darf die zulassige Gebdudehdéhe um max.
2.00 m Uberschreiten. Davon ausgenommen sind technische
Aufbauten wie Kamine, Aufzlge, Treppenaufgange und offene
Pergolas.

? In den Baubereichen 1, 11 und 12 ist Uber dem letzten Vollge-
schoss ein zuséatzliches Dach- oder Attikageschoss zugelassen. Die
Flache eines Attikageschosses darf héchstens 70 % der dar-
unterliegenden Geschossflache beanspruchen. Das Attikageschoss
darf inkl. seiner Bauteile, wie Windschutzmauern, Trennwande und
dergleichen auf 2/3 der Fassadenldangen des darunterliegenden
Geschosses auf die Aussenfassade gestellt werden, wenn die
restlichen Teile des Attikageschosses mindestens
2.50 m von der Fassade abrlicken. Die Héhe der Attika betrégt maxi-
mal 3.50 m ab OK letztem Vollgeschoss. Es gelten keine weiteren
Einschrankungen.

Art. 24 Geschosszahl/Geb&udehéhe

' Fur die einzelnen Baubereiche gelten folgende Geschosszahlen
(GZ) und Gebaudehéhen (GH):

Baubereich GZ GH
1.1 3 11.50 m
1.2 4 14.50 m
1.3 3 11.50 m
2.1 4 14.50 m
2.2a/2.2b 8 11.50 m
2.3 3 11.50 m
2.4 5 17.50 m
2.5 4 14.50 m
3 4 14.50 m
4-8 3 11.50 m
9 2 8.50 m
10-12 3 11.50 m
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Die Gebaudehéhe wird vom ausgemittelten,

Strassen-, Weg- oder Platzniveau aus gemessen.

Art. 25 Dachausbau bei bestehenden Geb&uden

Bei bestehenden Bauten ist innerhalb des Geb&udeumfanges der

Dachausbau gestattet.

Art. 26 Nutzungsmass

Innerhalb der Baubereiche, beziehungsweise der Baufelder gelten
folgende maximale Bruttogeschossflachen (geméss Art. 93 der kant.

BauV):

Baufelder BGF Baubereich Total

1.1 800 m2

1.2 7'100 m2 1

1.3 2'100 m2 10'000 m2
2.1 1'800 m2 2

2.2a 1'000 m2

2.2b 3'300 m2 6'100 m2
3.1-3.6 je 2'000 m2 3 12'000 m2
4.1-4.4 je 1'350 m2 4 5'400 m2
51 2'090 m2

52 1'045 m2 5

53 1'045 m2 4'180 m2
6.1 2'090 m2

6.2 1'045 m2 6

6.3 1'045 m2 4'180 m2
7.1 2'090 m2 '

7.2 1'045 m2 7

7.3 1'045 m2 4'180 m2
8.1-8.3 je 1'820 m2 8 5'460 m2
9 1'650 m2 9 1'650 m2
10.1 400 m2 10

10.2 900 m2 1'300 m2
11 11 2'600 m2
12 12 3'000 m2

Art. 27 Ladenflachen

Innerhalb des Baubereiches 2.2b gelten beztglich Verkaufsflachen

folgende Beschrankungen:

— maximale Verkaufsflache 2'100 m?,

— wobei

750 m? nicht tberschreiten darf.

die Fléche eines zusammenhéngenden Grossladens

benachbarten




- die Basiserschliessung

— die Detailerschliessung

- die Aussenflachen in den Baubereichen 1, 2, 10, 11 und 12.
Wegleitend far die Anordnung der Parkplatze fur Motorfahrzeuge ist
der Richtplan "Renfer-Areal" geméss Art. 5.

* Die ubrigen Abstellplatze fur Motorfahrzeuge sind unterirdisch
anzuordnen. Wegleitend fur die Anordnung der Ein- und Ausfahrten
ist der Planhinweis "Zufahrt unterirdische Einstellhalle".

Art. 39 Indikative Verbindungen

Die im Plan nicht vermessenen Verbindungen sind im Rahmen

privatrechtlicher Vereinbarungen definitiv zu regeln. Es gelten

folgende Minimalanforderungen:

- far Fussgéngerverbindungen eine Minimalbreite von 2.50 m;

— far Anlagen der Basiserschliessung eine Minimalbreite von 4.50
m.

Art. 40 Verkehrserschliessung Baubereiche

' Der Zubringer- und Anlieferungsverkehr zu den Baubereichen 2.1,
2.2 und 2.3 erfolgt ab Bézingenstrasse. Ausgenommen von der
vorgenannten Regelung bleibt die Mdéglichkeit der Anlieferung fur
direkt an der Schigsslistrasse liegende Geschafte oder Anlie-
ferungsstellen ab derselben.

? Die Zufahrt zu den unterirdischen Abstellplatzen fur Motorfahr-
zeuge des Baufeldes 2.2 erfolgt ab Schlésslistrasse.

Art. 41 Baumpflanzungen

An den im Plan schematisch angegebenen Standorten sind
hochstammige Laubb&ume zu pflanzen. Genaue Lage und Spezies
werden im Realisierungsverfahren bestimmt. Wegleitend gilt der
Richtplan "Renfer-Areal" gemass Art. 5.

E. HOCHWASSERSCHUTZ

Art. 42 Koordination/Wasserbauplan

' Fur die im Plananhang der Uberbauungsvorschriften bezeichneten
Bereiche gelten die speziellen Anforderungen des Hochwas-
serschutzes. Beim Bau von Anlagen sind die gemass Wasser-
bauplan festgelegten Randbedingungen und Anforderungen be-
zuglich Hochwasserkoten und Ufergestaltung einzuhalten.

? Innerhalb des Baubereiches 1 ist der Bau einer fur die Vornahme
der notwendigen Ausbaggerung des Flussbettes und fiur den
Wegtransport geeigneten Zufahrt inkl. Rampenanlage sicher-
zustellen. '
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